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Az Obuda VII. Lakasfenntarté Szovetkezet Alapszabalya

I. Alapvet6 rendelkezések

1.) A lakdsszovetkezet neve. Obuda VII. Lakdsfenntarté Szévetkezet
2.) A lakdsszovetkezet székhelye: 1034, Budapest, Sz616 u. 35-37.
3.) A lakdsszovetkezet cégjegyzékszama: 01-02-052340

4.) A lakdsszovetkezet lakoépiletek fenntartasara létrejott gazdalkodo szervezet. A lakdsszovetkezet
jogi személy. A lakasszbvetkezet nyilvantartasat és torvényességi felligyeletét a székhelye szerint
illetékes cégbirdsag végzi.

5.) A lakasszovetkezet célja: a lakasszovetkezet, a lakasszovetkezeti tagok és a nem tag tulajdonosok
tulajdondban 1évs, természetben a lakasszovetkezet székhelyével megegyezé cimen talalhato
lakéépiiletek lzemeltetése, karbantartdsa, felljitdsa, korszer(sitése, a lakdépiiletek gazdasagos
fenntartasa, dllaguk megdvasa, az ezzel kapcsolatos érdekképviselet ellatdsa, a lakdkozosséget érinté
Ggyek intézése.

6.) A lakasszovetkezet tevékenységét a sajat részére, tagjai, tovabba a nem tag tulajdonosok részére
végzi, amellyel kapcsolatosan nyereségszerzésre nem torekszik. A lakdsszovetkezet tevékenységi
kore:

a.) A lakasszovetkezet f6tevékenysége: TEAOR 6832’08 Ingatlankezelés

E korbe tartozd feladatai:
01) a lakasszovetkezet tulajdondba és kezelésébe tartozo lakdépuletek fenntartasa;
02) lakasszovetkezet tagjai és nem tagjai szamara nyujtandé kozcélu tevékenységek ellatasa.

b.) A lakasszovetkezet céljai eléréséhez sziikséges tevékenységének ellatasa érdekében — jellemzéen
a lakéépliletek lakdsszovetkezeti tulajdonban 1évé teriileteinek és fellleteinek bérbeaddsaval —
vdllalkozdsi tevékenységet is folytat. A lakdsszovetkezet vallalkozasi tevékenysége korébe tartozd
feladata az alaptevékenységi feladatkorébe nem tartozé minden mas olyan tevékenység ellatasa,
amelynek addzott eredményét alaptevékenységi feladatai elldtdsara forditja. A lakasszovetkezet
vallalkozasi tevékenysége:

TEAOR 6820’08 Sajat tulajdonu, bérelt ingatlan bérbeaddsa, lizemeltetése
TEAOR 8110’08 Epitménylizemeltetés

7.) Jelen alapszabalyt a lakasszévetkezetekrdl szolé 2004. évi CXV. torvény (tovabbiakban Ltv.)
rendelkezéseivel 6sszhangban kell értelmezni.

Il. A lakasszovetkezet szervezete

8.) A lakdsszovetkezet szervei: a kozgy(ilés, az ligyvezetd elndk és a felligyelSbizottsag.



lll. A kozgydilés
9.) A lakasszovetkezet legf6bb szerve a kozgydilés.
10.) A kozgy(lés hataskorébe tartozik:

a.) az alapszabdly megallapitdsa, mddositasa;

b.) az Ggyvezets elnok megvélasztasa és felmentése;

c.) a feligyel6bizottsag tagjainak és elnokének megvalasztasa, felmentése;

d.) a tisztségvisel6k dijazasanak megallapitasa;

e.) a beszamold és a targyévi koltségvetés elfogadasa, dontés az addzott eredmény felhasznalasardl,
illet6leg a veszteség fedezetének forrasarodl, sziikség esetén a potbefizetés elrendelésérdl;

f.) a lakdsszovetkezet egyesiilésének, szétvalasanak vagy megszlinésének elhatarozasa;

g.) a kivalassal kapcsolatos vagyon megosztdsa;

h.) a lakdsszovetkezet tulajdondban all6 éplletrészek haszndlata, hasznositdsa maddjanak
megvaltoztatasa;

i.) dontés a lakasszovetkezeti érdekképviseleti szovetségbe vald belépésrdl, illetve az onnan valé
kilépésrdl;

j.) tisztségvisel6 ellen kartéritési per inditasanak elhatdrozasa, illetSleg bilintetéfeljelentés
megtételérdl valé dontés;

k.) dontés a tagfelvételrdl és tagkizarasrol;

|.) dontés a kozos koltség dijanak mértékérdl;

m.) és mindaz, amit az Ltv. illetve jelen alapszabaly a hatdskorébe utal.

11.) A kozgydilést sziikség szerint, de legalabb évente egyszer az ligyvezets elndk hivja dssze (évi
rendes kozgy(ilés). Kotelezé a kozgy(ilést egyébként Osszehivnia, ha azt a tagok legaldbb 10%-a vagy a
fellgyelGbizottsag irasban, az ok megjel6lésével inditvdnyozza, illetve az mas okbdl elengedhetetlen.

12.) A kozgy(ilést a napirend megjelolésével, legalabb 15 nappal a kdzgy(ilés idGpontjat megel&z6en a
tagoknak, illetve a nem tag tulajdonosoknak kézbesitett meghivéval, irdsban kell 6sszehivni. A
meghivd egy példanyat a lakdsszovetkezeti hirdet6tablajan is ki kell figgeszteni. A meghivéban fel
kell tiintetni a megismételt kozgy(ilés id6pontjat és az arra vonatkozé hatdrozatképességi szabalyt.

13.) A kozgy(lés hatarozatképes, ha azon a tagok tobb mint fele megjelent.

14.) Ha a kozgyllés hatdrozatképtelen, 15 napon belili id6pontban, azonos napirenddel Ujabb
kozgydlést kell tartani (megismételt kozgylilés). A megismételt kozgy(ilés a megjelent tagok szamara
tekintet nélkil hatarozatképes. Nem lehet megismételt kozgy(lést tartani a lakasszovetkezet
egyesilésének, szétvalasanak vagy megszlinésének kérdésében.

15.) A kozgylilés hatarozatait a jelen |év6 tagok tobb mint felének szavazatdval, nyilt szavazdassal
hozza, amely szavazason lakasonként egy-egy szavazat vehet6 figyelembe. Amennyiben egy lakdson
bellil a szavazdsra jogosultak ellentétesen szavaznak, szavazatuk nem vehetd figyelembe.

16.) A kozgy(ilés a tisztségvisel6k megvalasztasardl, illetve felmentésérél titkos szavazassal dont.

17.) A kozgy(lés az alapszabaly mddositasardl a jelenlévé tagok kétharmadanak szavazataval dont.



18.) A kozgy(ilés a lakasszovetkezet egyesiilésének és szétvalasanak kérdésében az Osszes tag
kétharmadanak szavazataval dont.

19.) A kozgyllés a lakdsszovetkezet megszlinésének kérdésében az Osszes tag részvételével
megtartott kdzgy(ilésen egyhangulag dont.

20.) A szavazatok szamlalasat 3 tagu bizottsag végzi, amelynek 1 tagja a felligyel6bizottsag egyik
tagja, a masik 2 tag pedig a lakdsszovetkezet nem tisztségvisel6 tagja. A szavazatok szamlalasat
megfigyel6ként barki jelen lehet.

21.) A kozgy(lésen jegyz6konyvet kell felvenni, amely tartalmazza kilondsen:

a.) a kozgylilés helyét és idejét;

b.) a kozgytilést levezetd elndk, a jegyz6konyvvezetd és a hitelesitésre megvalasztott 2 tag nevét;
c.) a megjelent tagok szamat és nevét;

d.) a hatdrozatképesség megdllapitasat;

e.) a napirendi pontokat;

f.) a hozott hatarozatokat és a szavazas adatait;

g.)a levezet6 elndk , a jegyz6kdnyvvezets és a hitelesit6 tagok aldirasat.

22.) Az ligyvezet6 elnok a kozgy(lésen hozott hatarozatokat a kozgy(ilés megtartasatdl szamitott 30
napon belil a tagoknak irasban megkiildi. Ezt a rendelkezést kell alkalmazni a nem tag tulajdonosra a
lakdsdval kapcsolatos fizetési kotelezettséget elGirdsdra, teljesitésére vonatkozd hatarozatok
kozlésére is.

23.) A lakasszovetkezet tagjat a kozgyllésen olyan irdsbeli meghatalmazas alapjan lehet képviselni,
amit a meghatalmazé és két tanu sajat kezlleg aldirt, vagy ligyvéd, illetGleg kozjegyz6 ellenjegyzett.
Az ilyen mdédon meghatalmazott képvisel6 nyilatkozatait ugy kell tekinteni, mintha maga a
meghatalmazo jart volna el, kivéve, ha az adott kérdésben a képviseletet jogszabaly zarja ki.

24.) A lakasszovetkezet tagjai — a rendes évi kozgylilés, valamint a 10.) a-g.) pontokban felsorolt
kozgyllési hataskorok kivételével — a kozgylilés Osszehivasa nélkil, irdsban is szavazhatnak, ha a
dontés ily mdédon is meghozhato, az aldbbiak szerint:

a.) az Ugyvezet6 elndk a szavazdsra feltett lgy lényegét tomoren Osszefoglalé és a dontéshez
szlikséges informdcidkat tartalmazd irdsos tdjékoztatdst kiild a tagoknak. A tdjékoztatéd egy példanyat
a lakasszovetkezet hirdetGtablajan is ki kell fliggeszteni.

b.) A tajékoztatdhoz csatolni kell egy szavazdlapot, amely tartalmazza az eldéntendé
kérdést/kérdéseket és lehet6vé teszi, hogy a szavazd a szavazdlapon az 4ltala hozott
dontést/dontéseket (amely ,,Igen”, ,Nem”, ,Tartdzkodom” lehet) egyértelmiien megjeldlhesse.

c.) A tajékoztatoban meg kell hatarozni a szavazatok lakdsszovetkezethez vald eljuttatdsanak
hatdridejét, amely nem lehet kevesebb nyolc napnal.

d.) A szavazd a szavazolapot leadas elStt aldirdsaval és az ajtészam megjelolésével hitelesiti.
Lakdsonként egy-egy szavazat veheté figyelembe. Amennyiben egy lakasbdl tébb ellentétes szavazat
érkezik, a szavazatot érvénytelennek kell mindsiteni.

e.) A szavazat érvényes, ha a szavazdlapon kérdésenként egy valasz egyértelmiien van megjeldlve, a
szavazolap hatarid6n belil a lakasszovetkezethez érkezett és a szavazd azt hitelesitette.



f.) A szavazas érvényes, ha a szavazasra jogosultak tobb mint fele érvényesen szavazott. Hatarozatta
a javaslat akkor valik, ha az érvényesen szavazok tobb mint fele ,Igen”-nel vagy ,Nem”-mel szavazott.
g.) A szavazatok szamlalasat 3 tagu bizottsag végzi, amelynek 1 tagja a felligyel6bizottsag egy tagja, a
masik 2 tag pedig a lakdsszovetkezet nem tisztségvisel6 tagja. A szavazatok szamldlasanal
megfigyel6ként barki jelen lehet.

h.) A szavazatok Osszeszamldldsarél jegyz6konyvet kell késziteni, amelyben fel kell tintetni a
szavazasban részt vett tagok szdmat, az Osszesitett adatokat és a szavazds eredményét. A
jegyz6konyvet a szavazat szamlalé bizottsdg alairdsaval hitelesiti.

i.) A szavazas eredményét az Ggyvezet6 elndk a szavazatok eladasi hataridejét kévet6 30 napon belil
valamennyi tag részére irdsban megkdildi.

25.) Ha a jelen alapszabdly szerint a szavazdson a nem tag tulajdonos is részt vehet, akkor a kdzgy(ilés
hatdrozatképességének megdllapitasandl, valamint a szavazatok szamlalasandl a nem tag
tulajdonosokat is figyelembe kell venni.

IV. Az ligyvezet6 elnok

26.) A lakasszovetkezet az igazgatdsag feladatinak elldtdasara az lgyvezet6 elndk tisztséget
rendszeresiti. A kozgy(lés az Ggyvezet6 elnokot titkos szavazdssal, 6tévi idGtartamra valasztja.

27.) Az lUgyvezetd elndkké csak a lakdsszovetkezet tagja valaszthato.
28.) Ugyvezet6 elndkké nem vélaszthato, aki legalabb kézépfoku végzettséggel nem rendelkezik.

29.) Az ligyvezets elndk a lakasszovetkezettel munkaviszonyban is allhat. Ebben az esetben felette a
munkaltatdi jogokat a kozgy(ilés gyakorolja.

30.) Az ugyvezetS elnok a kozgylilés hatarozatainak megfelel6en iranyitja a lakasszovetkezet
tevékenységét. Ennek keretében:

a.) kialakitja és irdnyitja a lakasszovetkezet munkaszervezetét;

b.) gyakorolja azokat a munkaltatéi jogokat, amelyek nem tartoznak a kdzgy(ilés hataskorébe;

c.) dént minden olyan lgyben, amely nem tartozik kifejezetten a kozgy(ilés, vagy a lakasszovetkezet
mas szervének hatdskorébe;

d.) gondoskodik a kozgytilés hatarozatainak végrehajtasardl;

e.) irdnyitja és ellendrzi a szovetkezet gazdalkodasat, szamvitelét, Ggyvitelét;

f.) gondoskodik a lakasszovetkezeti vagyon hatékony mikodtetésérdl (kezelés, hasznositas, megdvas)
g.) gondoskodik a kozos koltség beszedésérdl, a befizetések nyilvantartasardl és rendeltetésszerd
felhasznalasardl;

h.) a befizetési kotelezettség (kozos koltség) mértékét, a koltségeket érinté hatdsagi daremelés
lakdsszovetkezetre es6é mértékének aranyaban megemelheti;

i.) a jogszabdlyi elGirasoknak megfelelGen folyamatosan érvényesiti a lakasszovetkezet kdveteléseit;
j.) eljar a fizetési kotelezettségiliket nem teljesit6é tagokkal és nem tag tulajdonosokkal szemben;

k.) dont a tagfelvételi kérelmekrdl és a tagkizarasokrol;

I.) elGkésziti a kozgylilés dontési korébe tartozo elbterjesztéseket.

31.) Az ligyvezetG elndk az évi rendes kozgylilésen koteles elGterjeszteni az éves koltségvetést.



32.) Az Ugyvezet6 elndk a tag vagy nem tag tulajdonos lakasanak elidegenitése esetén, a tag vagy
nem tag tulajdonos kérésére koteles 3 napon belil a szovetkezettel szembeni koltségtartozasrol,
annak 0Osszegérdl illetve kiegyenlitésérdl irasbeli nyilatkozatot adni, amelyet az adasvételi
szerz6déshez csatolni kell.

33.) Az ligyvezetd elnok koteles a lakasszovetkezet eredményes miikodését a téle elvarhato
legnagyobb gondossaggal elGsegiteni.

34.) Az lgyvezet6 elnok felel6s a lakasszovetkezet kezelésében lévé vagyon rendeltetésszerd
hasznalataért, valamint a lakasszévetkezet tulajdondban |évé vagyontdrgyak karbantartasaért és
allaguk megdvdasdért. Ennek érdekében az (gyvezet6 elndk gondoskodik a lakdsszovetkezeti
feldjitasok, beruhazasok megszervezésérdl és lebonyolitasarol.

35.) Az lgyvezetd elnok gondoskodik a lakdsszévetkezet tulajdonat képezé lakdingatlanok zavartalan
Uzemeltetésérdl.

36.) Az lgyvezetd elndk a lakasszovetkezet vagyonaval gy gazdalkodik, hogy a lakasszovetkezet
zavartalan lizemeltetéséhez sziikséges anyagi eszk6zok folyamatosan rendelkezésre alljanak.

37.) Az ligyvezetS elndk tevékenységéért a kdzgyllésnek felelSs. Evente legalabb egyszer — az évi
rendes kozgyllés alkalmaval — koteles beszamolni a kozgy(ilésnek a lakdsszovetkezet vagyoni,
pénzligyi és jovedelmi helyzetérdl és sajat tevékenységérdl.

38.) Az ligyvezet6 egyéb feladatai:

a.) halasztast nem tlr6 esetekben személyes felel6sséggel intézkedik a lakasszovetkezet
gazdalkoddsat, a lakasszévetkezeti vagyont, illetve tulajdont, illetve a személy- és vagyonbiztonsagot
(balesetveszély, lakasszovetkezeti hazak allaga) érint6 kérdésekben;

b.) gondoskodik

01) a tagok bejelentéseinek, panaszainak és kérelmeinek gyors elintézésérél;

02) a szovetkezet belsG szabalyzatainak (TlGzvédelmi Szabalyzat, Munkavédelmi Szabdlyzat, stb.)
betartasardl, illetve azoknak jogszabalyi véltozasokat kovet6 modositasardl;

03) a vagyonvédelmi elGirasok betartasardl és ezek ellen6rzésérél;

04) arrdl, hogy a tarsadalmi egylttélésnek a lakasszovetkezet ,Hazirend”-jében elGirt szabalyai
érvényre jussanak;

05) a felligyelGbizottsag, illetve az illetékes hatdsagok, szakért6k vagy egyéb ellenérzé szervek altal
megallapitott hianyossagok kezelésérdl és kijavitasaral.

c.) gondoskodik a hatékony helyiséggazdalkodasrdl, ennek keretében el6késziti és megkoti a bérleti,
illetve hasznalati szerz6déseket.

V. A felligyelGbizottsag

39.) A kozgydilés titkos szavazassal dont Otévi idGtartamra haromtagu felligyelGbizottsagot, koziluk
titkos szavazassal egy felligyel6bizottsagi elnokot valaszt.

40.) A feliigyel6 bizottsdgi tisztséget olyan személy Idthatja el, aki tulajdonos vagy életvitelszeriien a
szévetkezeti ingatlanban él. A felligyel6bizottsag elndkévé vagy tagjava nem valaszhaté meg, aki
legalabb kozépfoku végzettséggel nem rendelkezik.



41.) A lakasszovetkezet a felligyel6bizottsag elnokével és tagjaival munkaviszonyt nem létesithet.

42.) A fellgyelGbizottsag a tagok érdekében a lakdsszovetkezet egész tevékenységére kiterjedd,
folyamatos onellenérzést végez. Ehhez a kdvetkezd jogositvanyokkal rendelkezik:

a.) a lakasszovetkezet szerveinek miikodésével és gazdalkodasaval kapcsolatos barmely (gyet
megvizsgdlhat, a lakdsszOvetkezet irataiba betekinthet;

b.) a lakdsszovetkezet tisztségviselGitdl, alkalmazottaitdl, a tagoktdl és a nem tag tulajdonosoktodl
felvildgositast kérhet, amely felvildgositds megadasat, illet6leg az iratok bemutatdsat az érintett
tisztségvisel6k és alkalmazottak nem tagadhatjak meg;

c.) az lgyvezetd elnokot felhivhatja, hogy a jogszabalyoknak, az alapszabalynak, illetve a kozgy(ilés
hatdrozatainak megfelel6en jarjon el;

d.) inditvanyozhatja az ligyvezets elnok felmentését, felel6sségre vonasat, a kozgy(ilés dsszehivasat;
e.) 6sszehivja a kozgylilést, ha az lUgyvezetS elndk az erre vonatkozd kotelezettségének nem tesz
eleget;

f.) az éves beszamold alapjan véleményt nyilvanit a kozgylilésnek a lakasszovetkezet gazdalkodasardl,
e nélkiil az éves beszamold targydban hatdrozat nem hozhaté;

g.) véleményt nyilvanithat a kozgydlés elé terjesztett mas beszamoldkrdl, jelentésekrdl;

h.) javaslatot tesz a kozgytilésnek a tisztségviselGk dijazasanak megallapitasardl.

43.) A felligyelGbizottsdg dontéseit szotobbséggel hozza, szavazategyenlGség esetén az elndk
szavazata dont.

44.) A felligyelGbizottsag tevékenységérdl a kozgylilésnek évente egyszer beszamol.

45.) A kozgytilés koteles érdembe megtargyalni a felligyel6bizottsag javaslatait, inditvanyait és azok
targydban a soron kovetkez6 lilésen hatarozatot hozni, illetve allast foglalni.

VI. A lakasszovetkezet tisztségviselSi
46.) A lakasszovetkezet tisztségviselGi: az Ugyvezetd elnok, a felligyeld bizottsag elndke és tagjai
47.) Nem lehet tisztségvisel6

a.) aki nem tagjai a lakdsszovetkezetnek;

b.) akit a birdsag cselekvGképességet korlatozo vagy kizaré gondoksag ala helyezett;

c.) akit blincselekmény elkovetése miatt jogerGsen szabadsagvesztés biintetésre itéltek, mindaddig,
amig a biintetett el6élethez fliz6d6 hatranyos jogkovetkezmények aldl nem mentesiil;

d.) akit valamely foglalkozastdl jogerds birdi itélettel eltiltottak, az itélet hatalya alatt az abban
megjelolt tevékenységet folytatd lakasszovetkezetnél,

e.) aki az alapszabdlyban elGirt szakmai kovetelményeknek nem felel meg;

f.)kozeli hozzatartozok és élettarsak nem lehetnek a lakasszovetkezetnek a tisztségviseldi.

48.) Az Ggyvezet6 elnok nem valaszthatd meg a felligyelSbizottsag elnokévé vagy tagjava.

49.) Ha a tisztségvisel6vel szemben kizard ok vagy a tisztség betoltésével 6sszeférhetetlen kdrilmény
merdil fel, koteles azt a tudomasszerzést kovetd 15 napon belil elharitani és ezt a kozgydlés felé
hitelt érdemléen igazolni. Amennyiben erre a megjel6lt hataridén belil nem keril sor, a



tisztségvisel6 megbizasa megszlnik és a kozgy(ilést azonnali hatdllyal 6ssze kell hivni a tisztségviseld
felmentése és az (] tisztségvisel6 valasztasa céljabdl. Amennyiben a tisztségvisel6 a kizard okot vagy
Osszeférhetetlen korilményt a kozgydlésig elharitja és ezt hitelt érdemlSen igazolja, a kozgydilés
eltekinthet a felmentésétdl.

50.) A tisztségvisel6k az ilyen tisztséget betdlté személyektdl altaldban elvarhaté gondossaggal
kotelesek eljarni. Kotelességeik megszegésével a lakdsszovetkezetnek okozott karért a polgéri jog
szabalyai szerint egyetemlegesen felel§sek. nem terheli a fent emlitett felel6sség azt a tisztségviselst,
aki a hatdrozat ellen szavazott vagy az intézkedés ellen tiltakozott és tiltakozdsat a
felligyelGbizottsagnak irasban bejelentette.

51.) A tisztségvisel6 megbizasa megsziinik:

a.) a megbizatds id6tartamanak lejartaval;

b.) a tisztségvisel6 halalaval;

c.) a megvalasztd szervhez intézett lemondassal;
d.) a kozgydilés altali felmentéssel,

e.) a tagsagi viszony megsz(inésével.

52.) Ha valamely tisztségvisel6 megbizatasa a megbizatas id6tartamanak lejarta el6tt szlinik meg, 4]
tisztségvisel6 megvalasztasa céljabdl id6kozi valasztast kell tartani, amelynek szabdalyai megegyeznek
a rendes tisztségvisel6 vdlasztds szabdlyaival. Az igy megvalasztott tisztségvisel6 megbizatdsa a
kovetkez6 rendes valasztasig tart.

53.) Amennyiben a tisztségvisel6 megbizatasa — akar a megbizas id6tartamanak lejartaval, akar mas
okbdl - megszinik, a kozgy(ilés az altalanos szabdlyok szerint kilencven napon belil Uj tisztségvisel6t
valaszt. Ha a megbizatas az id6tartam lejarasaval, lemonddssal, felmentéssel, 6sszeférhetetlenség
vagy kizdré ok megallapitdsdval vagy a tagsagi viszony megsz(inése miatt sz(inik meg, koteles a
megsz(int megbizatasu tisztségvisel6 feladatat — az addig érvényes dijazas fejében, az ligyvezet6
elnok irasbeli felkérése esetén, az abban meghatdrozott feladatokra kiterjed6en — az Uj tisztségviseld
megvadlasztasaig, de legfeljebb a megbizatds megsziinésétél szamitott kilencven napig Ugyvivé
tisztségviselGként ellatni.

VII. Tulajdoni és hasznalati viszonyok

54.) A lakéépiletekben a lakdsok a tagok, a nem tag tulajdonosok és a lakdsszévetkezet tulajdonaban
allnak.

55.) A lakdsszovetkezet tulajdondban all a lakdépuletek tobbi része, igy kiilondsen:

a.) a lakéhazhoz tartozo foldrészlet;

b.) a lakéhaz épiletszerkezetei, kozds haszndlatra szolgdld helyiségei, teriletei és kozponti
berendezései, a gondnoki lakas, tovabba a lakdsszovetkezet céljat szolgadld mas létesitmények (iroda,
javito-karbantartd mdhely, stb.) épitmények és vagyontargyak.

56.) A lakdsszovetkezeti tulajdon részletezése

a.) épuletszerkezetei altalaban:



01) a lakéhaz alapjai, tovabba fliggbleges és vizszintes tartdszerkezetei, a lakdhaz nyilaszaro-
szerkezetei, korlatjai és mellvédjei, valamint

02) a kulén tulajdonban all6 lakdasokban és nem lakas céljara szolgald helyiségekben lévé falak
kivételével

03) a lakéhdz tet6zete és az azon |évé tetGfelépitmények;

04) a lakéhazon |évé ereszcsatornak és lefolyovezetékek.

b.) k6z6s haszndlatra szolgald helyiségei és teriiletei altalaban:

01) a lakdsszovetkezeti kozosségi célu helyiségek;

02) a 11. szinti raktarhelyiségek;

03) a kapualj

04) a lépcs6haz;

05) a folyosodk;

06) a kozponti berendezések helyiségei;

07) a szaritohelyiség;

08) a gyermekkocsi- és kerékpartarold helyiség;

09) a szeméttarold helyiség, a berendezéseivel és a felszereléseivel egylitt.

c.) kdzponti berendezései altalaban:

01) a felvono;

02) a szell6ztet6-berendezés;

03) a szemétledobo;

04) a vizvezeték-halézat a vizmér6t6l a kilon tulajdonban allé lakdsokban és nem lakds céljara
szolgdld helyiségekben |évé berendezések atereszté csapjdig, a szovetkezeti tulajdonban allo
helyiségekben az 6sszes berendezés és felszerelés is;

05) a szennyvizcsatorna-haldzat a telekhatartél;

06) az elektromos vezetékhalézat az aramszolgaltatd és a fogyaszté kilon szerzédésben
megallapitott csatlakozasi ponttdl, a kiilon tulajdonban allé lakdsokban és nem lakas céljara szolgdld
helyiségekben a fogyasztéi mérbkészilékig, a szovetkezet tulajdondban &llé helyiségekben a
fogyasztoi vezeték, az 6sszes berendezés és felszerelés is;

07) a kozponti flit6berendezés;

08) a kozponti melegvizszolgaltato-berendezés, a kilén tulajdonban allé lakdsokban és nem lakas
céljara szolgdld helyiségekben 1évé berendezések atereszt6 csapjaig, a szovetkezet tulajdonaban allé
helyiségekben a fogyasztdi vezeték, az 6sszes berendezés és felszerelés is;

09) a tavhéellaté-berendezés a fogyasztoi h6kdzpont utani helyiségében 1évs fogyasztdi vezeték elsé
elzaré-illet6leg szabalyozd szerelvényének a fogyaszté felé es6 oldalatél az alap- és
felszallovezetékek, a kilon tulajdonban allé lakdsokban és nem lakas céljara szolgdld helyiségekben
|év6 vezetékszakasz a flt6testekkel, illet6leg a melegviz-szolgaltatd berendezések ateresztécsapjdig,
a lakasszovetkezet tulajdonaban allo helyiségekben és terlleten lévé vezetékszakasz az Osszes
berendezéssel, a tavhéellatd-berendezés fogyasztoi hGkozpont;ja;

10) a kozponti antenna az erGsitGberendezéssel és a hozzatartozd vezetékhaldzattal, tovabba
csatlakozoé-aljjal;

11) a kaputelefon és felcsengetGberendezés a hozzatartozo vezetékhaldzattal.



d.) A lakasszbvetkezet céljat szolgald maslétesitmények épitmények és vagyontargyak altaldban:

01) a lakdsszovetkezet miikodéséhez sziikséges épliletek,

02) a lakasszovetkezet nem lakas céljara szolgald helyiségei, a rendeltetésszer(i haszndlatukhoz
szlikséges berendezésekkel és felszerelésekkel egyiitt.

03) A lakéhazhoz tartozd foldrészleten |évs egyéb épitmények (kerités, tamfal, sajat haszndlatu at,
jarda, kerti épitmények és berendezések, stb.).

57.) A lakasszovetkezet tulajdondban all6 épliletrészek és foldrészlet hasznalatara — a kozgylilés
hatdrozatainak keretei kozott — a tagok mindegyike jogosult, e jogdt azonban egyik tag sem
gyakorolhatja a tobbiek joganak vagy jogos érdekének sérelmére.

58.) Az épillet kozos haszndlatara szolgald teriileteinek és helységeinek hasznalatdra vonatkozd
részletes szabalyokat a lakasszovetkezet hazirendje tartalmazza.

59.) A lakasszévetkezet tulajdondban lévé lakdsok és helyiségek haszndlatarél és hasznositasardl a
lakdsszovetkezet gazdasagi tevékenységének keretein beliil az Gigyvezet6 elnok dont.

VIII. A lakasszovetkezeti tagsagi viszony
60.) A lakasszovetkezetnek az lehet tagja

a.) aki a lakasszovetkezet székhelyeként megjeldlt lakdingatlanon beliil lakas (rész)tulajdonosa, és
b.) irdsbeli nyilatkozatban magara nézve kotelezének ismeri el a jelen alapszabalyban foglaltakat, és
c.) vallalja a lakasszoévetkezet céljanak megfelelGen elGirt fizetési és mas kotelezettségek teljesitését.

61.) Nem utasithaté el annak a tagfelvételi kérelme, aki az el6z6 pontban meghatarozott
feltételeknek megfelel.

62.) A tagfelvételrdl a kozgy(ilés 90 napon belil dént. A tagsagi viszony a felvételi kérelem
id6épontjara visszamend hatallyal jon létre.

63.) Az ligyvezetG elnok a tagokrdl és nem tag tulajdonosokrdl nyilvantartdst vezet, amely — ellenkezé
bizonyitasig — igazolja a tagsagi viszony keletkezésére, fennalldsara és megsz(inésére vonatkozo,
valamint az érintett tag és nem tag tulajdonos koziizemi, illetve a lakdsszovetkezet felé fennalld
tartozasaival kapcsolatos adatokat, amely adatokrél a lakdsszovetkezet kizardlag a koziizemi
szolgaltaténak és a birésagnak adtat tdjékoztatast.

64.) A lakasszovetkezeti tagsagi viszony megszlinik a tag haldlaval, illetve jogutéd nélkali
megszlinésével, lakdsszovetkezetbsl vald kilépésével, a lakdépiletben |év6é lakdson fenndlld
tulajdonjogdnak megsziinésével, kizardsdval, a lakasszovetkezet jogutdd nélkili megszlinésével.

65.) A tagsagi viszony onkéntes, azt a tag az lgyvezet6 elndknek lejuttatott irdsbeli bejelentéssel
egyoldalian megsziintetheti. A tagsdgi viszony a kilépésre vonatkozé nyilatkozat megtételétdl
szamitott harmincadik napon szlinik meg. A tagsagi viszony megszlinése nem érinti a tagnak a
lakdsszovetkezettel szemben fennalld esetleges tartozasait.

66.) A kilépett tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasuva.

67.) A kozgytilés hatarozataval a tagot kizarhatja, ha a tag neki felréhaté mdodon



a.) a lakasszovetkezet érdekét sulyosan sértG vagy veszélyeztetd magatartast tanusit.

b.) a tagsagi viszonybdl eredd kotelezettségeinek a teljesitésére vonatkozo felszélitdstol szamitott
kilencven napon beliil sem tesz eleget.

c.) felszdlitas ellenére sem teljesiti a jogszabdlyoknak és az alapszabalynak megfelel6 mddon
megallapitott fizetési, illetve potbefizetési kotelezettségét.

68.) A kizarast targyald Ullésre a tagot meg kell hivni, azonban tavolmaradasa a kizdrasanak nem
akaddlya. A kizardsrél hozott hatarozatot az érintett taggal irdsban kell k6z6Ini. A tagsagi viszony — az
Ltv-ben felsorolt kivételekkel — a hatarozat kozlését6l szamitott harminc nap elteltével sz(inik meg.

69.) A kizart tag a nem tag tulajdonossal valik azonos jogallasava.

70.) A tagsagi viszony megsz(inése esetén a volt tag vagy 6rokose/jogutddja a lakasszovetkezet
részére teljesitett befizetései visszatéritését — a tulfizetés esetét kivéve — semmilyen jogcimen nem
kovetelheti.

IX. A lakdsszovetkezeti tag jogai és kotelezettségei
71.) A tag joga, hogy

a.) rész vegyen a lakdsszovetkezetet érint6 dontéshozatali eljarasokban;

b.) a lakasszovetkezettel kapcsolatos Ugyekrdl a tisztségvisel6ktSl tajékoztatast kérjen, az
alapszabalyba a kozgylilési jegyz6konyvekbe, valamint a személyét érint6 iratokba betekintsen;

c.) tanacskozasi és szavazati joggal rész vegyen a kozgylilésen;

d.) megvalasztasa esetén a lakasszovetkezetben tisztséget viseljen.

e.) részesedjen a lakasszovetkezet gazdalkodasanak eredményébél, oly mddon, hogy a
lakdsszovetkezet sikeres gazdalkoddsa esetén a tag alacsonyabb 0sszegl kozos koltséget fizet;

f.) igénybe vegye a lakdsszovetkezet altal a tagok szamdra biztositott szolgaltatasokat;

e.) az épllet kozos hasznalatra szolgdld részeit, felszereléseit, berendezéseit a hazirendnek
megfelel6en a tobbi tagot megilleté hasznalati jog sérelme nélkil hasznalja;

g.) a tulajdonaban allé lakas elidegenitése esetén az ligyvezetd elnoktdl irasbeli nyilatkozatot kérjen
az elidegenités targyat képez6 lakas koltségtartozasarol. (Az eladd akkor is felel a lakas per-, teher-,
és igénymentességérdl tett nyilatkozataért, ha a szerz6dés megkotése sordn a tartozas fenndllasanak
kérdésében nem kéri az elndk fent emlitett nyilatkozatanak kiadasat.)

72.) A kotelezettsége, hogy

a.) teljesitse a lakasszovetkezet altal — a jogszabdlyoknak és az alapszabalynak megfelel6en — szamara
megallapitott fizetési, illetve potbefizetési kotelezettséget;

b.) betartsa a lakasszovetkezet — 1. szamu mellékletében megallapitott hazirendjét, jelen alapszabaly
rendelkezéseit, valamint a lakdsszovetkezet szerveinek hatarozatat;

c.) észrevételeivel, tandcsaival és személyes kdozremiikodésével segitse a lakdsszovetkezet és annak
eredményes mikodését;

d.) a tagoktdl elvarhaté gondossaggal végezze a lakdsszévetkezetben vallalt munkat;

e.) a lakasaban tervezett jelent6sebb zajjal és/vagy szennyez&déssel jaré munkaltatokrél az
lgyvezet6 elnoktél el6zetesen értesitse;

f.) lehet6vé tegye és tlirje, hogy a lakdsdba a lakasszovetkezet tisztségvisel6je vagy megbizottja a
lakdsszovetkezet érdekében sziikséges ellenbrzési és fenntartdsi munkalatok elvégzése céljabdl az
arra alkalmas idében — a tag, illetve a bent lakd sziikségtelen zavarasa nélkil — bejuthasson;

g.) az Uigyvezetd elndknek a valtozastdl szamitott 30 napon beliil bejelentse

01) lakasa tekintetében a tulajdonosvaltozast;



02) lakcimét;
03) a lakdsat bérlg, illetve haszndlé személy nevét és lakcimét, a bérld egyidejli értesitése mellett.

f.) a lakasszovetkezet tulajdondban |évé épililetrészeket, berendezéseket és vagyont dvja és
rendeltetésszer(ien hasznalja;

g.) sajat, illetve a lakasszovetkezet és mas tagok, valamint nem tag tulajdonosok tulajdonat
rendeltetésszer(ien, masok zavards nélkil hasznalja;

h.) lakdsa elidegenitésének szandékat a lakasszovetkezettel vald elszamolas céljabol az lgyvezetd
elndknek a szerz6dés megkotése el6tt bejelentse, és a lakasszovetkezettel szemben fenndllé
tartozdasat legkés6bb az atruhazast megel6z6 lakdsszovetkezeti Ugyfélfogaddsi napon rendezze.

X. A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonos jogai és kotelezettségei

73.) A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonost megilletik mindazok a jogok, amelyek a tag tulajdonost
megilletik, azzal a kivétellel, hogy a lakdsszovetkezet vallalkozdsi tevékenységének eredményébdl
nem részesll (azaz a lakasszovetkezet sikeres gazdalkodasa esetén magasabb 0Osszegli kozos
koltséget fizet) és a lakasszovetkezet altal a tagoknak nyujtott szolgdltatasokat nem veheti igénybe.

74.) A nem lakasszovetkezeti tag tulajdonost terhelik mindazon kotelezettségek, amelyek a tag
tulajdonost terhelik, a lakdsszovetkezet vallalkozasi tevékenységeivel kapcsolatos koltségek
kivételével.

75.) A kozgylilésen a nem tag tulajdonost szavazati jog sajat jogan kizardlag a lakasaval kapcsolatos
fizetési kotelezettségek elGirdasara és teljesitésére vonatkozdé targyévi koltségvetésre illetve
beszamoldra vonatkozé napirendi pont megvitatasa soran illeti meg.

XI. A lakasszovetkezet gazdalkodasa

76.) A lakdsszovetkezet éves koltségelGiranyzat alapjan gazddalkodik. Tevékenységének pénziigyi
forrasat a tagok és nem tag tulajdonosok fenntartdssal kapcsolatos befizetései, valamint a
lakdsszovetkezet vallalkozdsi tevékenységébdl szarmazg, illetve egyéb bevételei szolgaltatjak

77.) A tagok és a nem tag tulajdonosok fenntartassal kapcsolatos kotelezettségeit épiletenként és
lakdsonként kiilon-kilon kell megallapitani és nyilvantartani. A fenntartdsi koltség tartalmazza az
Gzemeltetési, karbantartasi és feldjitasi koltségeket (egylitt kozos koltség).

78.) A koz0s koltséget minden tag tulajdondban all6 lakasara nézve négyzetméterenként egyenlé
mértékben a kozgyllés hagyja jova. Ugyancsak a kozgyllés hagyja jova a nem tag tulajdonosokra
vonatkozo kozos koltséget, amely a tag tulajdonosokra vonatkozo kozos koltségnél tekintettel a nem
tag tulajdonos jogainal emlitettekre — tébb is lehet.

79.) A fenntartasi koltséget a tulajdonosok kotelesek a targyhd tizenétodik napjdig a lakasszovetkezet
szamara megfizetni.

80.) Egy hdnapon tuli késedelmes fizetés esetén a lakdsszovetkezet a hatralék 6sszegén feliil jogosult
év 10%-os mértékd késedelmi kamatot a késedelembe esés napjara visszamendleg kovetelni.

81.) Az UgyvezetS elndk a fenntartadsi koltség fizetésével hatralékba kerilt tagot vagy nem tag
tulajdonost irasban felszdlitja, hogy hatralékat harminc napon belll rendezze. Amennyiben a harminc
napos hataridé eredménytelenil telik el, és annak meghosszabbitasatdl sem varhaté eredmény, az



lgyvezet6 elnok birdsagi fizetési meghagyas kibocsatasat kezdeményezheti. A behajtdssal
kapcsolatos koltségeket az adds tag, vagy nem tag tulajdonos koteles megtériteni.

82.) Az Ugyvezet6 elndk a hatralék megfizetésének biztositékaként jogosult a fenntartasi koltség
befizetésével legalabb hat hdnapnak megfelel6 hatralékba keriilt tag vagy nem tag tulajdonos
lakdstulajdonanak jelzaloggal valdé megterhelését elrendelni. A jelzdlog bejegyzésének elrendelése
hat hoénapnak megfelel6 hatralékonként megismételhetd. Az elndk ilyen targyd hatdrozatat a
jogorvoslati lehet6ség feltlintetésével a hatralékos tagnak illetve nem tag tulajdonosnak kézbesiteni
kell. Ha a bejegyzés alapjaul szolgadlé hatralékot kiegyenlitették, az ligyvezet6 elndk a kiegyenlitést
koveté6 8 napon belll koteles a jelzidlog torléséhez sziikséges engedélyt kiadni. A jelzalog
bejegyzésével és torlésével kapcsolatos koltségek a hatralékos tulajdonost terhelik.

83.) A kozszolgdltatok aremelése esetén az Ugyvezetd elnok év kdzben is jogosult a lakdasonként
fizetend6 fenntartasi koltséget az dremelkedés mértékének megfelel6en tovabbi jévahagyas nélkdl
megemelni.

84.) A lakdingatlanban taldlhatd lakas elidegenitése esetén a lakdsra jutd fenntartasi koltség
fizetésének kotelezettsége az elidegenitési szerz6dés keltének napjan szall at az Uj tulajdonosra.
Amennyiben a felek ettdl eltéréen allapodnak meg, a volt tulajdonos felel, hogy a fenti id6pontig az
Uj tulajdonos felel, hogy a fenti id6ponttdl a kotelezett fizetési kotelezettségének eleget tegyen.

85.) Amennyiben a lakdsszovetkezet vagyona a lakasszovetkezet m(ikodésének koltségeit nem fedezi,
a kozgydllés a tagokat és a nem tag tulajdonosokat pdtbefizetésre kotelezheti. A nem tag tulajdonos a
lakdsszovetkezet vdllalkozasi tevékenységébdl fakadd tartozds fedezésével ellentétben
potbefizetésre nem kotelezhetd.

86.) Az Ugyvezet6 elndk a lakasszovetkezetnek a fenntartdsdhoz atmenetileg nem sziikséges
készpénzdllomanyat az allam altal, vagy 4dllami kezességvallalds mellett forgalomba hozott
értékpapirokba fektetheti, vagy folydszamlan lekotheti.

XIl. A lakasszovetkezet képviselete

87.) A lakasszovetkezetet az Ugyvezet6 elndk képviseli. Mas tag vagy alkalmazott a
lakdsszovetkezetet az elndk irdsbeli meghatalmazasa alapjan képviselheti.

88.) Az elndk sziikség esetén jogi képvisel6nek is adhat megbizast.

89.) Barmely érdekképviseleti szovetségben vald részvétel esetén a lakasszovetkezetet az elndk, vagy
lakdsszovetkezeti elndkként adott irdsbeli meghatalmazasa alapjan mas képviseli.

90.) Az Ggyvezet6 elndk a lakasszovetkezet képviseletében cégjegyzésre onalléan jogosult. Mas tag

vagy alkalmazott cégjegyzésének érvényességéhez két képviseleti jogkorrel rendelkez6 személy
egyuttes aldirdsa szlikségel.

XIll. Vegyes rendelkezések

91.) A jelen alapszabdly elvalaszthatatlan részét képz6 hazirendet az 1. szamu melléklet tartalmazza.
A hazirendet a kozgy(ilés hagyja jova.

92.) A lakdéépiiletben biztonsagi okokbdl hazalékereskedelem folytatdsa, illetve hazaldas mddszerével
szolgdltatasok végzésére vald ajanlkozas tilos (példaul koszords, bogarirtd), ezért ilyen célbdl a



lakdépiiletbe belépni tilos. A lakdsszovetkezet gondoskodik erre utald kiirds elhelyezésérél a haz
kapujaban. A fenti célbdl vald belépést a lakék kérésére az elndk egyedi esetekre engedélyezheti.

93.) A lakasszévetkezet a lakdsszOvetkezeti tulajdondban allé épiletrészekre vagyonbiztositast, a
kezelésében lévé éplletekre felel§sségbiztositast tart fenn.

94.) Jelen  alapszabdly a kozgyllés  altali  elfogadds  napjan Iép hatalyba.
Ez aldl kivételt képeznek az alapszabdlynak Ltv. 4. § (2) bekezdés d)-f), h)-i) és k)-m) pontjainak és a 4.
§ (3) bekezdésének megfelel6 rendelkezései, amelyek 2006. januar 1-én lépnek hatalyba.

95.) A jelen alapszabalyban nem szabdlyozott kérdésekben a Lakdsszovetkezetekrdl sz6l6 2004. év
CXV. Tv rendelkezései és a Polgari Torvénykdnyv szabalyai iranyadok.

Jelen alapszabalyt az Obuda VII. Lakasfenntarté Szévetkezet kozgy(ilése a mai napon a kozgy(ilés
jegyz6konyve szerint elfogadta.

A lakdsszovetkezet alapszabdlyat a 2015. november 18-an kelt kozgy(lési hatarozatban foglaltak
alapjan — a 2006. évi V. torvény 51.§ (3) bek. alapjan — egységes szerkezetbe foglaltam és
ellenjegyzésemmel lattam el. Az alapszabaly mdédositasara az alapszabdly 40.) pontjanak valtozdsa
adott okot, a mddosuld rendelkezés (kiegészités) a szovegben délt betlivel kertilt jelzésre.

Budapest, 2015. november 18.

Ellenjegyzem:
Budapest, 2015. november 18.



